GEMEINDE SPIESEN-ELVERSBERG

Begriindung zum Bebauungsplan
»Festplatz / Im Kircheneck® 2. Anderung

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 BauGB
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. Stand:
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Ziel und Anlass
der Planung

Verfahren

Rechtliche
Grundlagen

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Errichtung einer Kindertagesstatte
im Untergeschoss des bestehenden Edeka-Marktes zu ermdglichen.

Der Edeka-Markt ist bereits seit vielen Jahren Bestand. Im Untergeschoss, quasi im so
genannten ,Luftgeschoss” des Marktes ist bislang keine Nutzung vorhanden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Festplatz / Im Kircheneck® setzt bereits einen Le-
bensmittelmarkt mit 1600 gm Verkaufsflache fest, die Nutzung einer Kindertagesstatte
ware jedoch nach geltendem Recht nicht moglich.

Um die Errichtung der Kindertagesstatte zu ermdglichen, ist die Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Festplatz / Im Kircheneck* notwendig.

Mit vorliegendem Bebauungsplan wird zum einen dem steigenden Bedarf an Krippen-
bzw. Kindergartenplatzen Rechnung getragen, zum anderen wird durch die Planung
eine deutliche Attraktivierung der Situation im Bereich des derzeitigen Festplatzes er-
zielt. Das ,leere” und ungenutzte Geschoss unter dem Edeka-Markt stellt einen stad-
tebaulichen Missstand dar.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Nachverdichtung im Innenbereich bzw.
um eine Wiedernutzbarmachung einer bislang in einem Geschoss ungenutzten Flache
handelt, auf die die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zutreffen
(Innenbereich, zulassige Grundflache kleiner als 20.000 gm, keine entgegenstehenden
Belange), wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Beeintrachtigungen auf die Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht zu
erwarten.

Gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann von den friihzeitigen Betei-
ligungsschritten gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklarung sind ebenfalls nicht erfor-
derlich.

Die agstaUMWELT GmbH, Saarbriicker StralRe 178, 66333 Vdlklingen, wurde mit der
Erarbeitung des Bebauungsplanes beauftragt.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesentlichen
die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.

2 BESTANDSSITUATION / PLANGEBIET

Vorhandene und

umgebende
Nutzung, Lage

Das rund 0,7 ha groRe Plangebiet befindet sich zentral in der Ortsmitte von Spiesen.
Es ist umgeben von Wohnbebauung und gemischten Nutzungen. Weiterhin befinden
sich kirchliche Einrichtungen in der Umgebung. Nordlich des Plangebietes ist ein Dis-
counter ansassig.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir die Umgebung Mischgebiete fest. Das
Plangebiet selbst ist mit einem Sondergebiet Einzelhandel festgesetzt sowie als Fest-
platz mit Verkehrsflachen.

Fir den entfallenden Festplatz werden im Rahmen des zu bearbeitenden ISEKs Er-
satzflachen untersucht. Kleinere Aktivitaten wie z.B. Markte 0.8. kdnnen auch weiterhin
auf der geplanten multifunktionalen Flache realisiert werden.

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 20-65 Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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Abb.: Anderungsbereich im rechtskréftigen Bebauungsplan, Quelle: Gemeinde Spiesen-Elversberg

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Erreichbarkeit,

Verkehr Das Plangebiet ist bereits durch die Stralle ,Am Butterberg“ erschlossen.
Zudem besteht eine fullaufige Anbindung entlang des Edeka-Marktes auf das obere
Parkplatzniveau in Richtung Hauptstral3e.

Naturraum Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,192.2 — St.Ingberter

Senke®.

Geologie/Béden Nach der Quartarkarte des Saarlands sind im Plangebiet Periglaziare Lagen Uber
Sandsteinen und -konglomeraten des Buntsandsteins und der Kreuznach Formation
des Rotliegenden vorzufinden.

Durch die Lage im zentralen Innenbereich ist mit keinen natlrlichen Bodenverhaltnis-
sen zu rechnen. Ohne anthropogene Einfliisse waren Braunerde und Podsolige Braun-
erde anzutreffen.

Hydrologie GemaR hydrogeologischer Karte des Saarlandes befindet sich der Planungsraum im
Bereich des Festgesteins mit hohem Wasserleitvermdgen bzw. in einem Ubergangs-
bereich vom Hauptgrundwasserleiter mit Sohlflachen tber unter dem Vorfluterniveau.

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 20-65 Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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Klima

Biotoptypen

Schutzobjekte/
-gebiete

ABSP

FFH/ EU-VSRL

Durch die Lage des Plangebietes im Innerortsbereich und der damit vorhandenen Be-
bauung / Versiegelung ist eine eingeschrankte klimatische Ausgleichsfunktion vorhan-
den. Die Flachen erwdrmen sich tagsuber stark und kuhlen sich wahrend der Nacht
schwach ab. Die Kaltluft kann im Siedlungsbereich schlecht abflieRen, wodurch der
Frischluftaustausch zwischen Freiland und Siedlungen nur eingeschrankt stattfindet.

Folgende Biotopstrukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches anzutreffen:

Der gréfite Teil des Plangebiets wird vom bestehenden Lebensmittelmarkt und versie-
gelten (teilversiegelten/wassergebundenen) Stellplatzen / Parkplatzen (Festplatz) und
Zufahrten eingenommen. Ostlich und westlich grenzen die Garten der umliegenden
Wohnbebauung an. Oberhalb der ca. 5-6 m hohen Stitzmauer im westlichen Plange-
biet sind steile (Neigung 1:1 bis 1:2) graserdominierte Grinflachen zu finden.

Im Bereich der Stellplatze sind vereinzelt Ziergehodlzbeete (Gabionenbeete mit klein-
kronigen Einzelbdumen) vorhanden.

Hoéherwertiger Baumbestand fehlt im Plangebiet. Lediglich eine Linde (Stammdurch-
messer ca. 15 cm) steht im Freibereich vor dem Lionschen Haus.

Die nicht befestigten Flachen im Randbereich des Festplatzes sind als Rasenflachen
hergerichtet. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Baumpflanzungen
sind noch nicht realisiert.

Nordwestlich an das Gebaude des Lebensmittelmarktes grenzt auflerhalb des Gel-
tungsbereiches ein geschlossener Gehdlzbestand an, der durch die Planungen nicht
in Anspruch genommen wird. Er wird dominiert von Robinien, die von Efeu umrankt
sind, und stellenweise Koniferen. Randlich sind Brombeeren anzutreffen.

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG (§ 22
SNG).

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete sowie geschiitzte Landschaftsbestand-
teile sind nicht betroffen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes (Spiesermdihiltal,
Schutzzone lll, festgesetzt mit Verordnung vom 19.04.2010). Das Wasserschutzgebiet
wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die ,Daten zum Arten- und Biotopschutz (ABSP)“ enthalten keine Aussagen zu der
Flache des Geltungsbereichs.

Es sind keine gemeldeten Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-
Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) betroffen.

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rahmen
Natura 2000) noch in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Das nachstgelegene Natura2000-Gebiet ,Limbacher und Spieser Wald“ befindet sich
in rd. 700 m &stlich des Plangebietes. Es ist gleichzeitig per Verordnung als Natur-
schutzgebiet NSG-N-6609-301 geschiitzt.’

Aufgrund der Entfernung sind keine Auswirkungen auf den Schutzzweck und die Er-
haltungsziele zu erwarten.

" Verordnung vom 17.03.2017 (Natura2000-Gebietsausweisung); Abl 2017, Nr 13, Seite 385ff
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saP

Umweltbericht

Landschaftsbild/
Erholung

Altlasten

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung bzw. -anderung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG)
auf streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische
Vogelarten zu beschréanken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG liegt bei der Betrof-
fenheit anderer besonders geschitzter Arten gem. BArtSchV kein Verstol gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde im Zuge der Bebauungsplanaufstel-
lung mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt (vgl. Anhang):

Durch das geplante Vorhaben sind keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Erhal-
tungszustandes einer lokalen Population zu erwarten, da keine neue Flacheninan-
spruchnahme von Grinstrukturen flr relevanten Arten erfolgt.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Orts- und Landschaftsbild werden tiberwiegend durch die bestehende Bebauung, den
vorhandenen Verbrauchermarkt mit den zugehdérigen Stellplatzen und die angrenzen-
den Garten bestimmt. Der bestehende Lebensmittelmarkt hat aus Blickrichtung Studen
quasi ein leeres Luftgeschoss, welches einen eher unattraktiven stadtebaulichen Ein-
druck hinterlasst.

Der Festplatz erflllt temporar begrenzt Funktionen fiir Freizeit. Eine Erholungsfunktion
erfullt das Plangebiet nicht.

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.
Sollten diese bekannt werden, ist das LUA zu informieren.

Im Zuge der Planung wurde seitens der WPW Geo.Ingenieure eine orientierende um-
welttechnische Untersuchung? sowie ein geotechnischer Bericht® erstellt.

Wahrend es im geotechnischen Bericht um generelle Empfehlungen hinsichtlich der
Grindung geht, wurde im Rahmen der orientierenden Untersuchung insbesondere das
Augenmerk auf eventuell vorhandene Altlasten gelegt.

Aufgrund der Vornutzung der Flache (Fa. Wilkapatent Saar GmbH, Bekleidungsfirma)
ist das Plangebiet im Kataster fur Altlasten und altlastverdachtige Flachen ALKA des
Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz des Saarlandes unter der Nummer
SPI_5442 als Verdachtsflache registriert.

Das Ziel der umwelttechnischen Untersuchung war daher die Uberpriifung nutzungs-
bedingter Verunreinigungen des Untergrundes am Standort des ehemaligen Textilbe-
triebes, der in den 1940er Jahren entstand.

Die Untersuchung der WPW Iasst sich wie folgt zusammenfassen:

»,In den Untersuchungen ergaben sich keine Hinweise darauf, dass der Untergrund am
Standort der ehemaligen Fa. Wilkapatent Saar GmbH betriebsbedingt verunreinigt
wurde. Im Zuge der Rickbauarbeiten der alten Betriebsstatte wurden Naturschotter-
massen als Tragschicht in einer Machtigkeit von durchschnittlich einem Meter aufge-
bracht. Dieser Naturschotter ist aus umwelttechnischer Sicht als unbedenklich einzu-
stufen.

(...)

Daruber hinaus konnten keine betriebsbedingten Verunreinigungen des oberflachen-

2 Orientierende umwelttechnische Untersuchung, WPW Geo. Ingenieure 19.05.2021, Saarbriicken
3 Geotechnischer Bericht, WPW Geo.Ingenieure, 30.04.2021, Saarbriicken

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 20-65 Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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nahen Untergrundes festgestellt werden. Tiefreichende oder flachige Verunreinigun-
gen durch branchentypische Schadstoffe liegen am Standort nicht vor.*

Weitere Details sind den genannten Gutachten zu entnehmen.

Ver- und
Entsorgung Da das Plangebiet bereits baulich genutzt wurde und es sich somit nicht um eine erst-
malige Bebauung handelt, ist die Ver- und Entsorgung bereits vorhanden.

Somit ist der § 49a SWG nicht anzuwenden.

Denkmalschutz Es befindet sich ein Denkmal innerhalb des Geltungsbereiches, es handelt sich um das
so genannte ,Lionsche Haus®, ein Bauernhaus aus dem Jahr 1836. Beim Lionschen
Haus handelt es sich um ein Einzeldenkmal. Es wird nachrichtlich in den Bebauungs-
plan ibernommen.

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot gemafn § 12
SDschG hingewiesen.

Stérfallbetriebe/
Seveso Im Plangebiet selbst sind keine Storfallbetriebe zulassig. Auch in der Umgebung sind
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Storfallbetriebe vorhanden.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

FNP Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Spiesen-Elvers-
berg stellt das Plangebiet als Sondergebiet und Grunflache mit dem Symbol ,Festplatz®
dar. Gem. §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berich-
tigung anzupassen.

LEP/
Groffidchiger

Einzelhandel ~ Gemaly § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind in den Landesentwicklungsplanen festgelegt. Fir das Plangebiet
sind der Landesentwicklungsplan (LEP) Siedlung vom 04.07.2006 und der Landesent-
wicklungsplan (LEP) Umwelt vom 13.07.2004 heranzuziehen.

Der Landesentwicklungsplan weist flir das Plangebiet ein Vorranggebiet fir Grundwas-
serschutz aus.

Gem. LEP Umwelt sind Vorranggebiete fiir Grundwasserschutz (VW) als Wasser-
schutzgebiete festzusetzen.

.In VW ist das Grundwasser im Interesse der éffentlichen Wasserversorgung vor nach-
teiligen Einwirkungen zu schiitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. So-
weit nachteilige Einwirkungen durch unabweisbare Bau- und InfrastrukturmalBnahmen
zu beflirchten sind, fiir die keine vertretbaren Standortalternativen bestehen, ist durch
Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrdchtigung der Trinkwasserversorgung nicht
eintritt. Die Férderung von Grundwasser ist unter Berticksichtigung einer nachhaltigen
Nutzung auf das notwendige Mal3 zu beschrédnken, d.h. die Entnahme des Wassers
soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.“

4 LEP Umwelt vom 13. Juli 2004

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 20-65 Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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Das Wasserschutzgebiet wird nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
Durch die geplante Bebauung sind keine negativen Eingriffe in das Wasserschutzge-
biet zu befirchten.

Der LEP Siedlung stuft die Gemeinde Spiesen-Elversberg als Grundzentrum innerhalb
der Kernzone des Verdichtungsraumes ein.

Generell sind bei der geplanten Ansiedlung von groRflachigem Einzelhandel die Ziel-
setzungen des LEP Siedlung zu beachten.

In vorliegendem Fall handelt es sich beim festgesetzten Sondergebiet jedoch um einen
Bestandsmarkt, der seit mehreren Jahrzehnten im Gemeindegebiet am Standort vor-
handen ist. Hinzu kommt, dass es fiir diesen Markt einen rechtskraftigen Bebauungs-
plan gibt, dessen Festsetzungen diesbezuglich im Kern bestehen bleiben bzw. Uber-
nommen werden (rechtskraftige Festsetzung: SO Einzelhandel mit 1600 gm Verkaufs-
flache). Die Festsetzung hinsichtlich der Verkaufsflache bleibt auch bei vorliegender
Planung unverandert und wird Gbernommen.

Der bestehende Lebensmittelmarkt ist nur deshalb im jetzigen Geltungsbereich mit
drin, da der geplante Kindergarten im Luftgeschoss des Marktes angesiedelt werden
soll.

Da an der bereits rechtskraftig festgesetzten GréRRenordnung hinsichtlich der Verkaufs-
flache des Marktes nichts gedndert wird, ist davon auszugehen, dass die Zielsetzungen
des LEP nicht beeintrachtigt werden.

Da mit vorliegender Planung in erster Linie die Realisierung einer Kindertagesstatte
ermdglicht werden soll, sind die im LEP enthaltenen Vorgaben hinsichtlich der Wohn-
siedlungstatigkeit nicht zu bericksichtigen.

Somit kann festgehalten werden, dass das geplante Vorhaben in Einklang mit den Lan-
desentwicklungsplanen steht.

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 20-65 Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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5

Art der baulichen
Nutzung

PLANUNGSKONZEPT UND FESTSETZUNGEN

Geplant ist der Neubau einer Kindertagesstatte. Diese soll zum Teil im Luftgeschoss
des bestehenden Edeka-Marktes errichtet werden sowie im sich sudlich daran an-
schlielenden Bereich. Das denkmalgeschitzte Lionsche Haus wird, wie auch bereits
im rechtskraftigen Bebauungsplan als Mischgebiet iGbernommen.

Der ehemals festgesetzte Festplatz ist als multifunktionale Flache geplant, hier sollen
verschiedene Nutzungsarten nebeneinander zuldssig sein (Geh- und Fahrwege,
Platze, Zufahrten, etc...).

Erschlossen ist das Gebiet von der StralRe ,Butterberg®. Auf der westlichen Seite des
Edeka-Marktes besteht eine fullaufige Verbindung zwischen den beiden Ebenen.

Der vorhandene Lebensmittelmarkt bleibt weiterhin mit seinen 1600 gm Verkaufsflache
bestehen.

Zur Realisierung des Planungskonzeptes sind folgende Festsetzungen erforderlich:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO wird ein Sondergebiet SO ,Nahver-
sorgung und Kindertagesstatte” festgesetzt. Zulassig sind folgende Nutzungen:

» Einzelhandelsmarkt, Schwerpunkt Lebensmittelversorger mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1.600 gm

= Bauliche Anlagen und Nutzungen (einschl. Freiflachenanlagen), die in Zusam-
menhang mit der Errichtung und des Betriebs einer Kindertagesstatte bzw. ei-
nes Kindergartens stehen.

» Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (wie z.B. Spielgerate, Spielhduser,..)
einschl. erforderlicher Wege und Zufahrten, Ein- und Ausfahrten, innere Er-
schliel3ung.

Mit den genannten Festsetzungen wird zum einen der rechtskraftig festgesetzte Be-
stand des Lebensmittelmarktes Gibernommen, zum anderen wird dem Bedarf an Krip-
pen- und Kindergartenplatzen im Gemeindegebiet Rechnung getragen und der Neu-
bau einer Kindertagesstatte ermdéglicht, die zudem einen stadtebaulichen Missstand in
zentraler Lage beseitigt.

Die Festsetzung eines Sondergebietes ist bedingt durch den vorhandenen, grofflachi-
gen Einzelhandelsmarkt erforderlich.

Neben dem Sondergebiet werden 2 Bereiche als Mischgebiete tbernommen, zum ei-
nen das denkmalgeschiitzte Lionsche Haus, zum anderen die rickwartigen Grund-
stlicksbereiche der vorhandenen gemischt genutzten Bebauung.

Flr das Mischgebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 5 BauGB wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 20-65 Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung
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Weiterhin wird gem. § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass alle Formen der gewerbli-
chen Prostitution nicht zulassig sind. Ferner wird festgesetzt, dass Bordelle und bor-
dellartige Betriebe/Dienstleistungen mit sexuellem Hintergrund vom Bebauungsplan
ausgeschlossen werden.

Der Ausschluss der eben genannten Nutzungen begriindet sich dadurch, dass es sich
bei einer Kindertagesstatte um eine sehr sensible und schutzbedirftige Nutzung han-
delt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen haben zudem ein grofes Verkehrsaufkom-
men, Gartenbaubetriebe auRerdem noch einen erhohten Flachenbedarf, was sich in
vorliegendem Fall aufgrund des Bestandes und der geplanten Flache fiir die Neube-
bauung nicht realisieren lielRe.

Mal der baulichen

Nutzung

Bauweise

Baugrenzen

Stellplatze
Nebenanlagen

Verkehrs-
fliche

Im Bebauungsplan wird die maximal zulassige Gebaudehdhe bestimmt durch die ma-
ximale zuldssige Zahl der Vollgeschosse (ll, lll). Durch die Héhenfestsetzung wird eine
umfeldvertragliche Gebaudehdhe, die zur Realisierung des geplanten Vorhabens
dient, ermdglicht. Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird die Zahl der
Vollgeschosse um 1 reduziert.

Fir das Sondergebiet sowie flir das Mischgebiet wird eine zulassige Grundflachenzanhl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Fir das Sondergebiet entspricht das der gesetzlich geregelten Obergrenze. Fur das
Mischgebiet ist es etwas héher als die Ubliche Obergrenze.

Die gegenuber den Obergrenzen des § 17 Abs. 2 BauNVO vorgesehene Uberschrei-
tung der GRZ wird dadurch begriindet, da es sich bei der Festsetzung des Lionschen
Hauses um eine Art Enklave mit sehr begrenzter Flachen- bzw. Grundstlicksgrofie
handelt.

Durch diese geringfluigige Erhdhung der GRZ sind dennoch die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt, da es sich hierbei um eine
Bestandsfestsetzung handelt und sich an der tatsachlichen Situation nichts andert.

Da der Boden durch die vorhandene Bebauung bereits anthropogen tberformt und
versiegelt ist, ist von nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt ebenfalls nicht auszu-
gehen.

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird im Bebauungsplan eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die dadurch definiert ist, dass eine Gebaudelange von 50 m Uberschritten
werden darf, diese dient der Erméglichung der fiir die geplante Nutzung erforderlichen
Gebaudeausfihrung. Ferner wird festgesetzt, dass eine Grenzbebauung zulassig ist.

Die uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Ein Vor-
treten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen sowohl innerhalb als auch au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und aufRerhalb der ber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine
besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind inner-
halb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fur fernmeldetech-
nische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14
Abs. 1 BauNVO Anwendung findet.

Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung "Mul-
tifunktionale Flache" festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind die ErschlieBung, Wege, Platze, Zufahrten, Stellplatze,
Gestaltungselemente etc. allgemein zulassig.
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Multifunktional deshalb, da neben Fahrwegen auch Aufenthaltsbereiche oder Flachen
fur kleinere Aktivitaten wie Markte 0.6. zur Verfligung stehen sollen.

Nachrichtliche
Ubernahme Das Wasserschutzgebiet wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

6 GRUNORDNUNG

Der vorliegende Bebauungsplan soll mit Hilfe griin- und landschaftsplanerischer Fest-
setzungen den Belangen i.S. von § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB Rechnung tragen und
etwaige nachteilige Auswirkungen so weit wie méglich minimieren bzw. unvermeidbare
Beeintrachtigungen ausgleichen.

Eingriffs-/Ausgleichs-

bilanzierung Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB um eine Mal3-
nahme der Innenentwicklung handelt, gilt der Eingriff gemaR des § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
zulassig, so dass ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich ist.

Dennoch werden im Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen getroffen, die zu
einer Minderung des Eingriffs beitragen.

Festsetzungen Gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten
Grundstucksflachen zu begrinen sind.

Je 200 gm baulich genutzter (versiegelter) Flache der Baugrundstiicke ist mindestens
1 einheimischer, standortgerechter Hochstamm geman Pflanzliste zu pflanzen.

Neu zu schaffende Stellplatze im 6ffentlichen Raum sind mit 1 grol3kronigem Baum pro
6 Stellplatze einzugrinen. Diese Festsetzung ist notwendig, um kleinklimatische Nach-
teile der Stellplatzversiegelung auszugleichen.

Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, einhei-
mische Geholze zu verwenden (vgl. Gehdlzliste), wobei darauf zu achten ist, dass
keine Geholze bzw. Stauden mit giftigen Pflanzenteilen oder Samen verwendet werden
darfen.

Folgende Geholze kénnen zum Einsatz kommen (nicht abschlieRend):

Baume und Heister (empfohlener StU: 14-16 cm, H 150-200 cm): Acer platanoides
(Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer campestris (Feldahorn), Carpi-
nus betulus (Hainbuche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia
platyphylos (Sommerlinde), Obstbaum-Arten.

Straucher (H. 60-100 cm): Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger
WeilRdorn), Rosa spec. (Rosen), Prunus spinosa (Schlehe), versch. Obstbeerenstrau-
cher

Die Baumauswahl im Straflden- und Stellplatzbereich richtet sich nach den Empfehlun-
gen der GALK-Liste. Die Baumgruben sind gem. FLL-Richtlinie mit einer ausreichen-
den Grole anzulegen (Baumscheiben; 6 gm wasser-/ Luftdurchlassig; 12 cbm durch-
wurzelbarer Raum). Angrenzende Vegetation ist bei Baumalinahmen gem. DIN 18920
durch entsprechende Mal3nahmen (z.B. Bauzaun) zu schitzen.

Griinfléche Im Bebauungsplan werden offentliche Grinflachen festgesetzt. Diese dienen im We-
sentlichen als Randbegriinung im vorhandenen Béschungsbereich.

Hinweis Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. Sep-
tember unzulassig. Sollten dennoch Rodungen/ RickschnittmalRnahmen in diesem
Zeitraum notwendig werden, die Uber einen geringfligigen Rickschnitt hinausgehen,
ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/
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Ruhestatten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein Befreiungs-
antrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen.

7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Die jetzt Uberplante Flache ist idealer Standort firr die geplante Kindertagesstatte, zum
einen aus stadtebaulicher Sicht, da ein seit vielen Jahren stadtebaulicher Missstand,
das leere ,Edeka-Luftgeschoss®, beseitigt werden kann, zum anderen ist der Standort
zentral in der Spieser Ortsmitte gelegen und damit fu3laufig gut erreichbar.

Da es sich um die Wiedernutzung einer Flache handelt, entfallen anderweitige Stand-
ortalternativen.

Da der Standort daher sehr gut geeignet ist, entfallen andere Planungsalternativen.

Als Planungsalternative kommt nur noch die Null-Variante in Betracht. Dies wirde be-
deuten, dass der Neubau des Kindergartens an dieser Stelle nicht moglich ware. Der
rechtskraftige Bebauungsplan hatte weiterhin Giltigkeit, das bedeutet der Lebensmit-
telmarkt ware planungsrechtlich abgesichert.

8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG — ABWAGUNG

Gesunde Wohn-
und Arbeits-

verhéltnisse

Boden

Mit Realisierung der Planung sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erlautert
und in die Abwagung mit eingestellt. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwagen.

Generell ist anzumerken, dass fir das Plangebiet bereits ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan besteht. Die generelle Abwagung fur den bestehenden Lebensmittelmarkt
wurde bereits getroffen.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch das
Plangebiet ist nicht auszugehen. Der Bebauungsplan dient in erster Linie dazu, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur den Neubau einer Kindertagesstatte zu
schaffen.

Durch vorliegende Bebauungsplananderung werden keine Nutzungen ermdglicht, die
unter die Seveso-Bestimmungen fallen.

Von einer Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch den
Bebauungsplan ist daher nicht auszugehen. Altlasten wurden im Rahmen der orientie-
renden Untersuchung nicht gefunden.

Der Charakter der Umgebungsbebauung ist von gemischten Nutzungen sowie Wohn-
nutzung gepragt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Mal der baulichen Nutzung sind be-
darfsorientiert und dennoch flexibel gestaltet, da es sich um eine Angebotsplanung
handelt. Dartiber hinaus wird auf eine Flache im Innenbereich zurlickgegriffen, die be-
reits rechtlich Gberplant ist. Somit wird dem Gebot Innen- vor AuRenentwicklung nach-
gekommen. Sollten bei der Bau- und ErschlieBungsmafRnahme Altlasten auftauchen,
so sind diese dem Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutz-
behdrde zu melden. Die durchgefiihrten Untersuchungen haben jedoch keine Anhalts-
punkte hinsichtlich Altlasten ergeben, so dass hier keine negativen Auswirkungen zu
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erwarten sind.

Verkehr Verkehr entsteht durch das Bringen und Abholen der Kinder bzw. durch das Personal
des Kindergartens. Im Vergleich zu der urspriinglich geplanten Mehrzweckhalle mit ih-
ren dazugehdrigen Stellplatzen wird sich das Verkehrsaufkommen deutlich verringern,
insofern ist von keinen negativen Auswirkungen in verkehrlicher Hinsicht durch die vor-
liegende Anderung des Bebauungsplanes auszugehen.

Natur, Klima und

Lufthygiene Die zu Uberplanende Flache ist bereits mit einem rechtskraftigen Bebauungsplan (der-
zeit festgesetzt: SO, Festplatz) versehen. Da es sich im vorliegenden Fall um eine be-
reits bebaute und anthropogen Uberformte Flache im Innenbereich handelt, wird dem
Gebot ,Innen- vor AufRenentwicklung“ nachgekommen. Zudem werden grinordneri-
sche Festsetzungen getroffen, die dafiir Sorge tragen, dass der Eingriff in Natur und
Landschaft sowie Klima und Lufthygiene so weit wie mdglich minimiert wird. Da es sich
quasi um eine Nutzung im Bestand handelt, ist von keiner nennenswerten Verschlech-
terung des Klimas auszugehen.

Schutzgebiete,

Flora/Fauna  Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt in der
Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes "Spiesen-Miihlental". Dies wird als
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen. Aufgrund der ge-
troffenen Festsetzungen sind jedoch keine Beeintrachtigungen des Grundwassers zu
erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser.

Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten, da es sich bereits
derzeit um einen stark verdichteten Ortskern handelt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine héherwertigen Biotopstrukturen (z.B. § 30 Bio-
tope, FFH-LRT, 0.4.) vorhanden. Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts oder
andere Biotope sind nicht betroffen.

Dadurch kann nach derzeitigem Kenntnisstand eine Beeintrachtigung der Fauna und
damit eine Verschlechterung des Erhaltungszustands von u.U. betroffenen Tierarten
ausgeschlossen werden.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG
durchgefihrt. Demnach stehen der Planung Belange des europaischen Artenschutzes
nicht entgegen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
zu erwarten, wenn Rodungen auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten stattfinden.

Orts- und

Landschaftsbild Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten. Innerhalb
des Plangebietes ist bereits ein Lebensmittelmarkt vorhanden. Im rechtskraftigen Be-
bauungsplan sind fir den Bereich des Marktes 3 Vollgeschosse zulassig, in vorliegen-
der Planung wird diese Festsetzung auf 2 reduziert. Hierdurch wird das Einfigen in die
umgebende Bebauung sichergestellt.

Freizeit/

Erholung Mit negativen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion ist nicht zu rechnen, da das
Plangebiet bereits jetzt keine Erholungsfunktion erfillt. Die Nutzung als Festplatz wird
durch vorliegende Planung entfallen. Allerdings ermdglicht die multifunktionale Flache
dennoch, wenn auch in geringerem Umfang, zumindest kleinere Festivitaten.
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Belange gem.
§ 1Abs. 6

Nr. 8 a)-f)

Wirtschaftliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Durch die Realisierung des Kindergartens werden Arbeitsplatze geschaffen. Die Nut-
zung des Lebensmittelmarktes bleibt erhalten (Sicherung von Arbeitsplatzen).

Landwirtschaftliche Flachen sind von der Planung nicht betroffen.

Die Erschliefung des Plangebietes ist gesichert.

Denkméler, Kultur-

und Sachgltiter

Raumstruktur /
Versorgung

Verteidigung

Hochwasser-
schutz

Beeintrachtigungen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht zu erwarten, gleiches gilt fir Kulturglter. Sachguter, wie z.B.
Leitungen, o.a. werden ggf. nachrichtlich im Bebauungsplan erganzt.

Das vorhandene Denkmal (Lionsches Haus) wird nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Durch die vorliegende Planung wird der Erhaltung der Versorgungsfunktion Rechnung
getragen. Der bestehende Lebensmittelmarkt wird mit seiner bereits rechtskraftig fest-
gesetzten Verkaufsflache von 1600 gm Ubernommen. Damit ist die Versorgung von
Spiesen auch weiterhin gewahrleistet.

Durch Realisierung der Planung ergeben sich positive Effekte auf die Wirtschaft und
die Schaffung von Arbeitsplatzen.

Weitere Belange sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.
Die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB werden von der Planung nicht berihrt.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf den Hochwasserschutz.
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Anhang 1: Artenschutzrechtliche Betrachtung/ Priufung (saP)

rechtliche
Grundlagen

Priifung

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist die artenschutzrechtliche Prifung im Zuge der Bebau-
ungsplanaufstellung bzw. -anderung (§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auf streng ge-
schutzte Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie auf europaische Vogelarten
zu beschranken. Gem. § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG liegt bei der Betroffenheit anderer
besonders geschutzter Arten gem. BArtSchV kein Verstol gegen die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG vor.

Datengrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die 6ffentlich zuganglichen
Internet-Quellen des GeoPortal Saarland, Daten des Landesamtes flir Umwelt und Ar-
beitsschutz, weitere aktuelle Daten zum Vorkommen relevanter Arten im Saarland (u.a.
Verbreitungsatlanten, ABSP), allgemein anerkannte wissenschaftliche Erkenntnisse
zur Autdkologie, zu den Habitatanspriichen und zur Lebensweise der Arten sowie eine
Begehung vor Ort.

Bei der Prifung werden die einzelnen relevanten Artengruppen der FFH-RL bzw. der
VS-RL bertcksichtigt und eine Betroffenheit anhand der derzeit bekannten Verbrei-
tung, der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Habitatstrukturen und deren Lebens-
raumeignung fir die jeweilige relevante Art einer Tiergruppe, einem konkreten Nach-
weis im Plangebiet sowie ggf. durchzuflihrender Malnahmen (Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, AusgleichmalRnahmen) bewertet.

Tabelle 1: kurze tabellarische artenschutzrechtliche Priifung

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen

Gefél3pflanzen keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-

tentielle Vorkommen

keine Vegetationsstrukturen fiir planungsrele-
vante GefaRpflanzen

keine Betroffenheit

Weichtiere, Rund-
mauler, Fische

keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Ge-
wasser) im Plangebiet bzw. im direkten Um-
feld

Kéfer

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Bio-
topbaume, Mulmbaume, Totholz) im Plange-
biet bzw. im direkten Umfeld; Aufgrund der
Lage im Innenbereich werden solche Struktu-
ren aus Verkehrssicherungsgriinden regelma-
Big entfernt.

Libellen

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Ge-
wasser) im Plangebiet bzw. im direkten Um-
feld

Schmetterlinge

keine Betroffenheit

keine geeigneten Lebensraumstrukturen
(keine artenreiche Wiesenflachen, keine Nah-
rungspatches) im Plangebiet

Amphibien

keine Betroffenheit

keine Laichhabitate im Plangebiet bzw. im di-
rekten Umfeld, isolierte Innerortslage

Reptilien

keine Betroffenheit

keine geeigneten Habitate (Ruderalflaichen mit
Habitatrequisiten, wie Stein-/Sandhaufen) im
Plangebiet bzw. im direkten Umfeld, isolierte
Innerortslage

Séugetiere (Fleder-
maéuse)

keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf po-
tenzielle Vorkommen

potenzielle Quartiere in Form von Ruheplat-
zen in angrenzender Bebauung (z.B. Dach-
stiihlen, Rollladenkéasten etc.) grundsatzlich
moglich

Nutzung als Jagdhabitat anzunehmen

weitere Saugetierar- keine Betroffenheit

ten Anh. IV FFH-RL

keine geeigneten Lebensraumstrukturen fir
Biber, Wildkatze oder Haselmaus im Plange-
biet
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Ergebnis

Quellen-
verzeichnis

Gruppen Relevanz / Betroffenheit Anmerkungen
Geschlitzte Vogelar- keine Betroffenheit keine Brutvorkommen planungsrelevanter Vo-
ten Anh. 1 VS-RL gelarten, hoher Stérgrad durch Stral3e, stark

frequentiertem Platzbereich und Innerortslage;

keine geeigneten Lebensraumstrukturen (fiir
Brut geeignete Gehdlzbestande) im Plange-

biet
Sonst. européische keine erheblich negativen Im Plangebiet sind keine fiir Brut geeigneten
Vogelarten Auswirkungen auf europai- Gehdlzbestande vorhanden. In den daran an-
sche Vogelarten grenzend vorhandenen Lebensraumstrukturen

(Garten, Geholzbestand nordwestlich angren-
zend) sind allgemein haufige und weit verbrei-
tete europaische Vogelarten zu erwarten, die
i.d.R. lokale Habitatverluste gut ausgleichen
kénnen.

Aufgrund der bestehenden Bebauung, der stark frequentierten Platzbereiche sowie der
angrenzenden stark befahrenen Stralden besteht bereits eine anthropogene Vorbelas-
tung, weshalb vor allem stérungstolerante, weit verbreitete und nicht gefahrdete Arten
zu erwarten sind.

Nach Auswertung der Datenlage sind zwar planungsrelevante Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. des Anhang | der VS-Richtlinie im Ubergeordneten Planungs-
raum bekannt, jedoch ist aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraume / Habi-
tatstrukturen, insbesondere geeigneter Geholze, innerhalb des Plangebiets eine erheb-
liche Beeintrachtigung von Arten des Anh. IV FFH-RL sowie Vogelarten des Anh. | der
VS-RL nicht zu erwarten.

Das Plangebiet stellt in seinen Randbereichen bzw. im Bereich privater Freiflachen flr
sonstige europaische Vogelarten Habitatbedingungen bereit. Auch nach der Umset-
zung stehen weiterhin Lebensraume fur synanthrope Vogelarten zur Verfligung.

Diese Arten stellen haufige, nicht gefahrdete Arten dar, deren Erhaltungszustand sich
weder durch Verlust einzelner Brutplatze, noch durch Stérung im Sinne des Art. 5 d
VSRL verschlechtern wird.

Eine Nutzung des Gebietes als Jagdhabitat fur Fledermause ist als wahrscheinlich an-
zusehen. Da aber in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes auch nach dem
Eingriff noch ausreichend Jagdhabitate zur Verfligung stehen, ist eine erhebliche Be-
eintrachtigung der potenziell vorkommenden Fledermausarten nicht anzunehmen.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG einschlagig. Ferner sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Er-
haltungszustand einer lokalen Population relevanter Arten zu erwarten, wenn die ge-
setzlich vorgegebenen Rodungszeiten eingehalten werden.

Ausnahmegenehmigungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erforderlich.
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ANHANG 2: ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS (§ 7 UVPG)
i.V.m. Anlage 1 Nr. 18.8 und 18.6.2 und Anlage 1 zum UVPG

Anmerkung: Da es sich in vorliegendem Fall um eine Ubernahme des Bestands handelt und nicht
um einen Neubau, ist grundsatzlich davon auszugehen, dass eine allgemeine Vorprifung des Einzel-
falls rechtlich nicht erforderlich ist. Da sie aber im Zuge des rechtskraftigen Bebauungsplanes auf-
grund anderer Rechtslage nicht durchgeflihrt wurde, wird dies der Vollstandigkeit halber nun nachge-

holt.
1. Merkmale des Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich
Vorhabens folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 Grofte und Ausge- | FlachengréRe des Geltungsbereiches: rd. 0,7 ha
staltung des Vor-
habens, Abrissar- | Der Bebauungsplan setzt gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
beiten BauNVO ein Sondergebiet fest.

Innerhalb des Sondergebietes zuldssig sind ein Einzelhandelsmarkt Schwer-
punkt Lebensmittelversorger (einschliellich der erforderlichen Stellplatze und
Zufahrten, etc.) mit einer Verkaufsflache von insgesamt 1.600 gm, weiterhin
eine Kindertagesstatte mit ihren zugehdrigen Nutzungen sowie Stellplatze
und sonstige Nebenanlagen einschl. Wege und Zufahrten, Parkhaus
Abrissarbeiten sind nicht erforderlich, der Kindergartenneubau wird teilweise
in das Luftgeschoss des Lebensmittelmarktes integriert.

1.2 Zusammenwirken | Die Flache ist derzeit als Sondergebiet fiur den Lebensmittelmarkt sowie als
mit anderen beste- | Festplatz Uberplant. Die Nutzung des Lebensmittelmarktes bleibt weiter be-
henden oder zuge- | stehen, dieser wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Andere Tatigkeiten
lassenen Tatigkei- | sind nicht zu erwarten.
ten

1.3 Nutzung naturli- Bestand:
cher Ressourcen - Gem. rechtskraftigem Bebauungsplan ist bereits ein Sondergebiet vorhan-
(Flache, Boden, den. Des Weiteren ist ein Festplatz festgesetzt.
Wasser, Tiere, - FlachengréfRe ca. 0,7 ha
Pflanzen und bio- | - durch vorhandene Bebauung / Stellplatze bereits stark anthropogen tber-
logische Vielfalt) formte Boden
- keine FlieR- oder Oberflachengewasser vorhanden;
Wesentliche Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung siehe
unter 1.1
Da das Plangebiet eine Flache Bestand (fiir die bereits Planungsrecht be-
steht!) Uberplant, wird kein neuer Grund und Boden beansprucht.
1.4 Abfallerzeugung - Entwasserung (Schmutzwasser): Anschluss an bestehende Anlagen
- Die anfallenden Abfalle werden vorschriftsmafig entsorgt
- Es werden keine stark verschmutzten Abfalle erzeugt, sollten behand-
lungsbediirftige Abfalle erzeigt werden, sind diese den geltenden Vor-
schriften entsprechend zu entsorgen
1.5 Umweltverschmut- | -  Ggf. Vorhandene Altlasten sind zu entfernen.
zung und Belasti- - Durch die Planung ist nicht mit Umweltverschmutzungen oder Belastigun-
gungen gen zu rechnen.
1.6 Risiken von Stor- - keine dkologischen Unfallrisiken zu erwarten, da Einzelhandel und Kin-
fallen, Unfallen, dertagesstatte
Katastrophen, die | - keine Lage innerhalb eines Achtungsabstandes zu einem Storfallbetrieb
fur das Vorhaben
von Bedeutung
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sind, einschlieflich
der Storfalle, Un-
falle und Katastro-
phen, die wissen-
schaftlichen Er-
kenntnissen zu-
folge durch den
Klimawandel be-
dingt sind, insbe-
sondere mit Blick

auf

1.6.1 verwendete Stoffe | - es kommen keine gefahrlichen Stoffe oder Technologien zum Einsatz, zu-
und Technologien I8ssig ist lediglich Lebensmittelmarkt sowie eine Kindertagesstatte

1.6.2 Die Anfalligkeit des | - bei den geplanten Nutzungen handelt es sich nicht um Vorhaben gem.
Vorhabens fir Storfallverordnung, weiterhin ist auch kein Achtungsabstand zu anderen
Storfalle im Sinne Storfallbetrieben in der Umgebung einzuhalten.

des § 2 Nr 7 der
Storfall-Verord-
nung, insbeson-
dere aufgrund sei-
ner Verwirklichung
innerhalb des an-
gemessenen Si-
cherheitsabstan-
des zu Betriebsbe-
reichen im Sinne
des § 3 Abs. 5a

des BImSchG

1.7 Risiken fir die - der festgesetzte Zulassigkeitskatalog lasst keine Risiken fir die menschli-
menschliche Ge- che Gesundheit erwarten
sundheit, z.B.

durch Verunreini-
gungen von Was-
ser oder Luft

2. Standort des Vorhabens

Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt wird, ist
insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung der Kumulierung mit
anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes Empfindlichkeit

insbesondere als Flache fur Siedlung und Erholung, fiir land-, forst- und fischereiwirt- ja nein

schaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Ver-
kehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

(Empfindlichkeit: ,ja”, wenn sehr hochwertige Auspragung des Schutzgutes / Schutz-
status mind. in Teilen gegeben)

Siedlung Umfeld ist von Wohn- und Mischnutzung gepragt, X
Planung stellt die Versorgungssituation sicher und
tragt dem gestiegenen Bedarf an Kindergartenplat-
zen Rechnung

Erholung / Freizeit - keine Erholungsfunktionen im Plangebiet X
- derzeit ist u.a. ein Festplatz festgesetzt
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Landwirtschaft - nicht vorhanden X
Forstwirtschaft - nicht vorhanden X
Fischereiwirtschaft - nicht vorhanden X
sonstige wirtschaftli- - Lebensmittel-Einzelhandelsnutzung X
che und o6ffentliche - Festplatz
Nutzungen
Verkehr - ErschlieBung Uber die Stralle Am Butterberg X
Ver- und Entsorgung | - Die Ver- und Entsorgung erfolgt Giber einen An- X
schluss an bereits vorhandene Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen

2.2 Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit Empfindlichkeit
der natiurlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Land-
schaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt des Gebietes
und seines Untergrundes (Qualitatskriterien)
Empfindlichkeit: ,ja”, wenn sehr hochwertige Auspréagung des Schutzgutes / Schutz- ja nein
status mind. in Teilen gegeben
Flache - Uberwiegend versiegelte Flachen (Stellplatze, X
Festplatz)
- des Weiteren existiert fur die Flache bereits
Baurecht (SO)
Biologische Vielfalt - da bereits Baurecht fur ein Sondergebiet be- X
steht, ist nicht von einer Beeintrachtigung / Emp-
findlichkeit hinsichtlich der biologischen Vielfalt
auszugehen
Wasser - keine Oberflachengewasser im Plangebiet; X
- kein Uberschwemmungsgebiet betroffen X
- Wasserschutzgebiet betroffen, wird nachrichtlich X
Ubernommen
Boden - anthropogen bereits stark Uberformt: X
Klima / Luft - aufgrund der vorhandenen Bebauung und des X
rechtskraftigen Bebauungsplanes sind keine ne-
gativen Auswirkungen zu erwarten.
Flora / Fauna - Es sind keine héherwertigen Strukturen vorhan- X
den.
- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine
streng geschitzten Arten betroffen.
- Grunstrukturen im Randbereich bleiben beste-
hen
Landschaft / Land- - das Landschaftsbild wird bestimmt durch die X
schaftsbild vorhandene Bebauung des Lebensmittelmarktes
sowie die vorhandenen Stellplatze
- Das Umfeld ist ebenfalls bereits durch Bebau-
ung bestimmt.
2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter Betroffenheit
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unter besonderer Bericksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang ja nein
des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):
Betroffenheit: ,ja”, wenn Auspragung des Schutzgutes / Schutzstatus mind. in
Teilen gegeben
Natura 2000-Gebiete Keine Schutzausweisung im Plan- X
gebiet und im auswirkungsrele-
vanten Umfeld
Naturschutzgebiete Keine Schutzausweisung im Plan- X
gebiet und im auswirkungsrele-
vanten Umfeld
Nationalparke Keine Schutzausweisung X
Nationale Naturmonumente Keine Schutzausweisung X
Biospharenreservate Keine Schutzausweisung X
Landschaftsschutzgebiete Plangebiet liegt nicht innerhalb ei- X
nes LSG
Naturdenkmaler Keine Schutzausweisung X
geschutzte Landschaftsbe- Keine Schutzausweisung X
standteile, einschliel3lich Al-
leen
gesetzlich geschitzte Biotope Keine Schutzausweisung X
Wasserschutzgebiete Nachrichtliche Ubernahme im Be- X X
bauungsplan, dadurch Sicherstel-
lung der Einhaltung der Vorschrif-
ten
Heilquellenschutzgebiete Keine Schutzausweisung X
Risikogebiete nach § 73 Abs. Keine Schutzausweisung X
1 WHG
Uberschwemmungsgebiete Keine Schutzausweisung X
nach § 76 WHG
Gebiete, in denen die in Vor- Keine Schutzausweisung X
schriften der EU festgelegten
Umweltqualitatsnormen be-
reits Uberschritten sind,
Gebiete mit hoher Bevdlke- Die Gemeinde Spiesen-Elvers- X
rungsdichte, insbesondere berg ist ein Grundzentrum inner-
Zentrale Orte im Sinne des § halb der Kernzone des Verdich-
2 Absatz 2 Nummer 2 des tungsraumes
Raumordnungsgesetzes
in amtlichen Listen oder Kar- nachrichtliche Ubernahme des X
ten verzeichnete Denkmaler, Denkmals ,Lionsches Haus",
Denkmalensembles, Boden- dadurch Sicherstellung des Schut-
denkmaler zes
archaologisch bedeutende nicht bekannt X

Landschaften

Plangebiet ist bereits bebaut und
Uberformt.

agstaUMWELT GmbH, Projekt-Nr. 20-65

Stand: Offentliche Auslegung / TOB-Beteiligung



Gemeinde Spiesen-Elversberg )
Bebauungsplan ,Festplatz / Im Kircheneck® 2. Anderung

21

3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen
Erhebliche Beeintrachtigung bei sehr hochwertiger Auspragung der Empfindlichkeit und anlagebedingter
oder betriebsbedingter und nicht kompensierbarer Beeintrachtigung
Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den erheblich nach- | keine erheblich
Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; ins- teilige Auswir- nachteilige
besondere ist Folgendem Rechnung zu tragen: .
kungen Auswirkungen
3.1 Art und Ausmalfd der Auswirkungen (geographi-
sches Gebiet und betroffene Bevolkerung)
- geringe PlangebietsgroRe X
- Nutzung als Siedlungsflache (bereits bebaut und X
versiegelt)
- Nutzung zur Erholung X
- Nutzung fiir Land-/Forst-/Fischereiwirtschaft X
- sonst. wirtschaftliche / 6ffentl. Nutzungen |_(positive  Wirkung
auf Versorgung der
Bevolkerung sowie
Schaffung von Be-
treuungsangeboten)
3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charak- X
ter der Auswirkungen,
3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswir-
kungen durch das Vorhaben
(Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit)
- Wasser X
- Boden X
- Klima / Luft X
- Flora/ Fauna: X
Plangebiet war bereits bebaut, rechtskraftiger BP
vorhanden
- Landschaftsbild X
- Schutzgebiete nach BNatSchG X
- Schutzgebiete nach WHG X (WSG wird bei der
Planung berticksich-
tigt)
- Schutzgebiete / -objekte nach DenkmalschutzG x (das Denkmal wird
bei der Planung be-
ricksichtigt)
3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen
- nicht erhebliche Auswirkungen treten bei Umset- X
zung des Bebauungsplanes ein
3.5 Voraussichtlicher Zeitpunkt des Eintretens sowie
der Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
Auswirkungen
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- Auswirkungen sind vorhanden, solange die Nut- X
zung beibehalten wird.
3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den X
Auswirkungen anderer bestehender oder zugelasse- Keine kumulieren-
ner Vorhaben den erheblichen

Auswirkungen mit
anderen Vorhaben

3.7 der Mdglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu ver- X
hindern

Ergebnis der Vorpriifung des Einzelfalls

Da auf die zu Uberprifenden Schutzguter im Bereich des Vorhabens, bei Durchflihrung und Einhal-
tung der im Bebauungsplan fir Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzten Minimierungs-, Schutz-
und KompensationsmalRnahmen, insgesamt keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, ist die
Erarbeitung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. die Erstellung eines Umweltberichtes nicht er-
forderlich.
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